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para aluguel por temporada;
veja fotos

Plataformas de locagao de casas de alto padrao agregam
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Sala de casa em Sdo Conrado, no Rio de Janeiro (RJ), listada na Latin Exclusive, com didria por R$
19.894 - Divulgacio

O Brasil foi o ber¢o do negécio, e hoje os iméveis locados pela
plataforma estdo principalmente na regiao de Trancoso (BA), no Rio de

Mastercard simplifica a compra de
Janeiro e na Costa Verde fluminense. NFTs

As didrias passam facilmente de R$ 20 mil, e podem ser acompanhadas . mastercard
por transporte, chef de cozinha, babas, massagistas, personal trainers,
guias de turismo e outros servicos —pagos a parte.

LEIA MAIS
® Ruas mais caras de Sao Paulo s3o ilhas de iméveis residenciais
e Alargamento da areia aquece mercado de imédveis na praia

® Migragao da capital aquece langamentos no litoral paulista

Para comecar o negocio, Bughon, que é francés, convenceu
estrangeiros que possuiam casas no Brasil, mas sé as utilizavam poucas
semanas ao ano, a permitirem que ele administrasse as propriedades e
as oferecesse para locacio a turistas, rentabilizando o periodo em que
ficam vazias.

Hoje, a Latin Exclusive também atua com locacdo tradicional e venda
de casas e apartamentos de alto padrao. "A grande diferenca para o
aluguel de longo prazo é que vocé pode continuar a usar sua
propriedade”, atirma o empresario.

Estrangeiros ainda sao o foco da empresa, mas Bughon diz que, depois
da pandemia, brasileiros ja chegam a metade dos clientes.
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Varanda e piscina de casa em Sdo Conrado, no Rio de Janeiro (RJ), listada na Latin Exclusive,
com diaria por R$ 19.894 Divulgacio

Segundo Roy Martelanc, coordenador da FIA Business School, o fato de
a casa ser usada para aluguel de temporada nao diminui seu preco em
uma venda posterior. "Nao tenho visto interferir [no preco], a locacao
vai implicar em problemas de manutencao que afetam mais méveis do
que imdveis", diz.

Arentabilidade obtida com esse tipo de negdcio também depende da
frequéncia da locacao —se so em alguns finais de semana ou o tempo
todo— e da profissionalizacao do servico, ressalta Martelanc.

Segundo Bughon, ja foi possivel conseguir retorno sobre o valor pago
em uma propriedade com trés anos de aluguel para temporada, mas a
rentabilidade varia conforme a localizacao da casa.

A BNBguests, outra empresa especializada na locagio por temporada
de propriedades de alto padrio, comecou a funcionar em 2020 depois
que uma casa de Jae Ho Lee, presidente executivo do grupo Ornatus,
em Ilhabela (SP), foi alugada para turistas. Ele e seus socios
perceberam que havia oportunidade de monetizacao desse tipo de
residéncia e comegaram a captar outras casas da cidade para serem
alugadas.

A plataforma hoje conta com 125 residéncias em Ilhabela, Campos do
Jordio e no litoral norte de Sdo Paulo. A meta do negocio € dobrar o
portfélio até janeiro de 2023 e dobrar novamente até 2024, chegando a
500 iméveis, conta Daniel Zetune, presidente da empresa.

Segundo ele, cada casa anunciada gera, em média, de R$ 200 mil a R$
300 mil ao ano para o dono.

Para conseguir a expansao, ¢ importante convencer os proprietarios de
que suas casas serao bem cuidadas durante a locacao. "Os donos nao
estdo acostumados a alugar, tém muito apego, sio imoéveis que vieram
de heranca ou foram comprados para a familia usar”, afirma Zetune.

A BNBguests faz um inventdrio da residéncia e uma equipe visita o
imovel antes e depois de cada locacao, para garantir que tudo esteja
funcionando e nada tenha sido levado.

A aposentada Maria José Vilela aluga pela empresa uma casa que
comprou com o marido em Ilhabela, de sete quartos, mas que ficou
grande para os dois. A didria custa a partir de R$ 1.480.

A BNBguests cobra uma taxa de 20% a 28% dos proprietarios sobre
cada locagio, mas Vilela diz que o valor do aluguel compensa. "Pago
condominio de valor alto, jardineiro, faxineira, da para cobrir todas as
despesas da casa e sobra”.

Ela conta que a propria plataforma decide a precificacao do imével,
subindo ou baixando o preco conforme a demanda, para atrair
visitantes. "Nossa casa nio fica sem alugar, esse ano s6 tivemos um
final de semana vago, e o Réveillon ja foi reservado em fevereiro”, diz.

A selecdo dos clientes € uma das medidas adotadas por essas empresas
para evitar danos aos iméveis. Bughon, da Latin Exclusive, afirma
rejeitar toda semana grupos de homens que querem vir ao Brasil fazer
festas.

Ele aconselha os proprietarios a trancarem em um comodo objetos de
arte € moveis com valor muito alto e que possam ser facilmente
danificados ou furtados.

Tanto a Latin Exclusive quanto a BNBguests também anunciam suas
propriedades no Airbnb, maior vitrine para locacao de residéncias para
temporada.

Felipe Marcondes, diretor de supply do Airbnb, ressalta que os
anfitrides podem avaliar o objetivo da viagem, se € algo familiar ou
para festas, mas que essa ferramenta nao deve ser usada para
discriminar os hospedes.

O Airbnb nao inclui servicos nas hospedagens, e aconselha que toda a
comunicacdo e pagamento durante a reserva sejam feitos apenas por
meio da plataforma, para evitar fraudes.

Fora do pais, a empresa possui uma selecao de iméveis de luxo para
aluguel, mas essa ferramenta ainda nao tem previsao para chegar aqui.
Enquanto isso, quem deseja casas de alto padrao pode utilizar os filtros
de busca, selecionando itens como piscina, sauna e jacuzzi.

O empresario Oskar Kedor aluga pela plataforma cinco casas que
possui em Campos do Jordao, construidas em um sitio, uma delas de
alto padrao, com didrias de cerca de R$ 2.700.

Essa casa foi construida para uso de sua familia, que morou nela de
2013 até o inicio da pandemia, mas Kedor percebeu que havia demanda
por imoveis desse padrao na regido e resolveu disponibiliza-la no
Airbnb, "eom um pouco de dor no coracao”. A casa ja foi reservada para
casais que querem fazer fotos de casamento, executivos em home

office e até para ensaios de publicidade.

Hoje, o dinheiro obtido com as casas paga todos os custos do sitio, e
Kedor ja planeja er um sexto imoével para aluguel no local. "Os
funciondrios do sitio sdo pagos com o Airbnb, acaba sendo uma forma
vidvel de ter patriménio, sem que ele te custe”, diz.
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sua assinatura vale muito

Mais de 180 reportagens e anilises publicadas a cada dia. Um time com

mais de 200 colunistas e blogueiros. Um jornalismo profissional que

fiscaliza o poder piiblico, veicula noticias proveitosas e inspiradoras, faz
contraponto & intolerancia das redes sociais e traca uma linha clara entre

verdade e mentira. Quanto custa ajudar a produzir esse conteudo?
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GERALDO DA SILVA 29.abr2022 as 18017

Eis a razédo pela qual os tais "endinheirados" ndo querem nem ouvir falar em pagar um
pouquinho a mais de imposto, ou mesmo apoiar uma politica de melhor distribuicio de
melhor distribuicao de renda. Neste caso eu fico com o pensador francés Proudhon: todo
rico é L. ou filho de L.

M RESPONDA ¢ O M DENUNCIE

ANDREY LUCAS 29.abr2022 a5 177h28

20 mil reais pra ver uma praia poluida que nao posso entrar, sentir o cheiro de esgoto
dela e ainda ter de passar pelas favelas miseriveis controladas pelo trafico da Rocinha e
Vidigal.
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INSS tem mais de 1 Para onde vai o dolar? INSS paga revisao dos Brasil tera dificuldades 'Morfina no momento
milhao de segurados na Veja o que analistas auxilios a partir desta em aproveitar alta de da dor', reage cliente ao
fila da pericia médica dizem segunda; veja calendario commodities, diz vice- saber que Amil ndo sera
presidente do Banco mais vendida
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STF

Caso Daniel Silveira amplia criticas internas a Fux e
consolida percepcdo de isolamento

Ministros contestam tentativa de manter relagao cordial com Planalto frente ac
ataques de Bolsonaro ao STF

2.mai.2022 as h00

ELEICOES 2022

Polarizacido trava montagem de palanques de Ciro
Gomes nos estados

Mesmo no Nordeste pré-candidato do PDT vé estados se inclinando a apoiar Lula ou
Bolsonaro

1°.mai.2022 3s 235

ELEIGOES 2022

Franca promete candidatura até o fim se acordo com PT
naufragar e diz que nao escondera Lula

Pré-candidato do PSB ao Governo de 5ao Paulo criticou cameras da PM e prometeu fim
da cracolandia

2 mai.2022 as 11h08
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